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Verhuurbrochure voor 50 nul-op-de-meter-  

nieuwbouw eengezinswoningen in de Westwijk 
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Leuk dat u interesse heeft in een van de nieuwbouw eengezinswoningen in de Westwijk! 
 
In deze brochure vertellen we u meer over de woningen, de indeling, de inrichting, de ligging en de huurprijzen. 
We leggen uit wat ‘nul op de meter’ is.   
Ook leest u meer over hoe u in aanmerking komt voor een woning. 
 
De volgende adressen gaan in verhuur:  
- Floris de Vijfdelaan 200 tot en met 240 
- Graaf van Egmondstraat 3 tot en met 43 
- Dirk de Derdelaan 16A tot en met 16H 
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In de Westwijk bouwt aannemer Plegt-Vos 64 nieuwe eengezinswoningen. Het plan bestaat uit 14 koopwoningen en 50 sociale huurwoningen. 
De 14 koopwoningen (blok F) zijn door de aannemer ontwikkeld en al verkocht.  
De 50 sociale huurwoningen worden in opdracht van Waterweg Wonen gebouwd. De bouw start binnenkort en de woningen gaan in de sociale 
verhuur.   
 
50 nieuwbouw eengezinswoningen 
Aan de Floris de Vijfdelaan, Graaf van Egmondstraat en Dirk de Derdelaan worden 50 nul-op-de-meter-eengezinswoningen gebouwd.  
Er zijn diverse openbare parkeerplekken in de straten. 
 
Indeling 
Begane grond 
Op de begane grond zijn de woonkamer, open keuken en toilet. Vanuit de woonkamer kunt u naar de tuin. Hierin staat een houten berging van 
ongeveer 5 m2. De berging is voorzien van een lichtpunt en een wandcontactdoos.  
 
Groene tuin 
Alle woningen hebben een kleine voortuin die van de straat is afgescheiden door middel van een groene haag. Wij vragen u deze haag zelf te 
onderhouden.  
Alle woningen hebben een achtertuin. Waterweg Wonen heeft als streven dat huurders van nieuwbouwwoningen hun tuin zo groen mogelijk 
inrichten en niet te veel tegels gebruiken. In uw tuin hebben wij staptegels naar de schuur aangebracht. Wij vragen u om verder geen tegels 
neer te leggen en de rest van de tuin groen (met planten) in te richten. Dit is een duurzame manier om te voorkomen dat er regenwater in uw 
tuin blijft staan. Het regenwater kan zoveel mogelijk via het grondoppervlak in de bodem dringen. Hiermee voorkomt u dat het riool overloopt in 
de straten en stegen.  
 
Ligging tuin 
Woningen Dirk de Derdelaan:   tuin op het oosten 
Woningen Graaf van Egmondstraat:  tuin op het zuiden 
Woningen Floris de Vijfdelaan:   tuin op het noorden 
 
1e verdieping 
Op deze verdieping bevinden zich drie slaapkamers, de badkamer met een tweede toilet en de technische ruimte. 
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Huurprijzen 
De kale huurprijs is 763,47 euro per maand.  
Daar bovenop komt een energieprestatievergoeding (EPV) van 100 euro. Hiervoor krijgt de huurder een energiebundel.  
Verderop in de brochure leest u hier meer over. 
  
Oplevering 
We verwachten de woningen vanaf november 2022 tot februari 2023 op te leveren. 
 
Onze huurwoningen worden in deze volgorde opgeleverd: 
 
Blok A                          Graaf van Egmondstraat 3 tot en met 23 
Blok E                          Floris de Vijfdelaan 200 tot en met 220 
Blok D                          Floris de Vijfdelaan 222 tot en met 240 
Blok B                          Graaf van Egmondstraat 25 tot en met 43 
En als laatste blok C    Dirk de Derdelaan 16A tot en met 16H 
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Een impressie van de nieuwbouwwoningen 
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Blok C 
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Deel van de gevelimpressie 

 
 
 
 
Bouwnummer Adres    Bouwblok Type woning 
 
1  Graaf van Egmondstraat 3 A  hoekwoning   
2  Graaf van Egmondstraat 5 A  tussenwoning gespiegeld 
3  Graaf van Egmondstraat 7 A  tussenwoning 
4  Graaf van Egmondstraat 9 A  tussenwoning gespiegeld 
5  Graaf van Egmondstraat 11 A  tussenwoning 
6  Graaf van Egmondstraat 13 A  tussenwoning gespiegeld 
7  Graaf van Egmondstraat 15 A  tussenwoning  
8  Graaf van Egmondstraat 17 A  tussenwoning 
9  Graaf van Egmondstraat 19 A  tussenwoning gespiegeld 
10  Graaf van Egmondstraat 21 A  tussenwoning 
11  Graaf van Egmondstraat 23 A  hoekwoning gespiegeld 
12  Graaf van Egmondstraat 25 B  hoekwoning   
13  Graaf van Egmondstraat 27 B  tussenwoning gespiegeld 
14  Graaf van Egmondstraat 29 B  tussenwoning 
15  Graaf van Egmondstraat 31 B  tussenwoning gespiegeld 
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16  Graaf van Egmondstraat 33 B  tussenwoning 
17  Graaf van Egmondstraat 35 B  tussenwoning gespiegeld 
18  Graaf van Egmondstraat 37 B  tussenwoning 
19  Graaf van Egmondstraat 39 B  tussenwoning gespiegeld 
20  Graaf van Egmondstraat 41 B  tussenwoning 
21  Graaf van Egmondstraat 43 B  hoekwoning gespiegeld 
 
22  Dirk de Derdelaan 16 H  C  hoekwoning met raam 
23  Dirk de Derdelaan 16 G  C  tussenwoning gespiegeld 
24  Dirk de Derdelaan 16 F  C  tussenwoning 
25  Dirk de Derdelaan 16 E  C  tussenwoning gespiegeld 
26  Dirk de Derdelaan 16 D  C  tussenwoning 
27  Dirk de Derdelaan 16 C  C  tussenwoning gespiegeld 
28  Dirk de Derdelaan 16 B  C  tussenwoning 
29  Dirk de Derdelaan 16 A  C  hoekwoning met raam gespiegeld 
 
30  Floris de Vijfdelaan 240  D  hoekwoning   
31  Floris de Vijfdelaan 238  D  tussenwoning gespiegeld 
32  Floris de Vijfdelaan 236  D  tussenwoning 
33  Floris de Vijfdelaan 234  D  tussenwoning gespiegeld 
34  Floris de Vijfdelaan 232  D  tussenwoning 
35  Floris de Vijfdelaan 230  D  tussenwoning gespiegeld 
36  Floris de Vijfdelaan 228  D  tussenwoning 
37  Floris de Vijfdelaan 226  D  tussenwoning gespiegeld 
38  Floris de Vijfdelaan 224  D  tussenwoning 
39  Floris de Vijfdelaan 222  D  hoekwoning gespiegeld  
40  Floris de Vijfdelaan 220  E  hoekwoning   
41  Floris de Vijfdelaan 218  E  tussenwoning gespiegeld 
42  Floris de Vijfdelaan 216  E  tussenwoning 
43  Floris de Vijfdelaan 214  E  tussenwoning gespiegeld 
44  Floris de Vijfdelaan 212  E  tussenwoning 
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45  Floris de Vijfdelaan 210  E  tussenwoning gespiegeld  
46  Floris de Vijfdelaan 208  E  tussenwoning 
47  Floris de Vijfdelaan 206  E  tussenwoning   
48  Floris de Vijfdelaan 204  E  tussenwoning gespiegeld 
49  Floris de Vijfdelaan 202  E  tussenwoning  
50  Floris de Vijfdelaan 200  E  hoekwoning gespiegeld  
 
 
 
Wat is een nul-op-de-meter- (NOM-)woning?  
NOM-woningen zijn zeer energiezuinig en zeer goed geïsoleerd zodat er weinig energie nodig is om de woning warm te houden.  
 
Een NOM-woning heeft geen gasaansluiting meer; alle installaties zijn elektrisch.  
Bij een NOM-woning wordt door zonnepanelen op het dak evenveel energie opgewekt als er op basis van gemiddelden verbruikt wordt.  
De zonnepanelen leveren:  
- Energie voor verwarming, warm tapwater en ventilatie;  
- Energie voor huishoudelijk gebruik op basis van 2600 kWh per jaar;  
- Bij huishoudelijk gebruik moet u denken aan wasmachine, elektrisch koken, koelkast, computer en dergelijke; 
- Verbruik van de huishoudelijke apparaten hangt ook af van de energiezuinigheid van deze apparaten. Een oude koelkast verbruikt  
   bijvoorbeeld meer stroom dan een nieuw zuinig model met een A+++ label.  
 
Als u bewust met energie omgaat, hoeft u geen energierekening te hebben.  
 
Is de energierekening echt nul?  
Bij het tekenen van het huurcontract tekent u ook een EPV-overeenkomst. In de EPV-overeenkomst staat precies omschreven welke garanties 
er geboden worden en wat dat betekent. 
De EPV werkt als een belbundel. We noemen dit een energiebundel.  
Als de geboden hoeveelheid energie niet wordt overschreden, zijn er geen energiekosten.  
Wordt de bundel overschreden? Dan betaalt u alleen voor de extra afgenomen energie.  
Gebruikt u minder dan de energiebundel? Dan krijgt u aan het einde van het jaar geld terug van uw energieleverancier.  
De elektriciteitsmeter (slimme meter) geeft aan hoeveel er wordt verbruikt en hoeveel er opgewekt is. De meter zal nooit letterlijk op nul staan. 
Dit is afhankelijk van het aantal bewoners van de woning en hun energieverbruik. 
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Voorschot energieleverancier 
Wij vragen u wel een contract af te sluiten met een energieleverancier. Dit omdat u stroom van de energieleverancier afneemt als u meer 
stroom verbruikt dan de geleverde stroom. Ook betaalt u, ongeacht het energieverbruik, vastrecht aan de energieleverancier.  
Het voorschotbedrag kan wel verlaagd worden omdat uw woning NOM is. Dit moet u zelf aanvragen.  
 
Uitleg over de woningen 
U komt de woning binnen in de hal. Hier vindt u de meterkast, de trap en het toilet. Het toilet is betegeld tot een hoogte van 1.50 m.  
Via de hal loopt u door naar de woonkamer, die aan de tuinzijde ligt. De open keuken bevindt zich aan de straatzijde. 
 
1e verdieping 
Op deze verdieping bevindt zich aan de voorzijde de grote slaapkamer. Aan de achterzijde bevinden zich de overige 2 slaapkamers.  
Op de etage bevinden zich verder de badkamer en technische ruimte. Hier vindt u ook de wasmachine-aansluiting. 
De badkamer is betegeld tot het plafond met witte wandtegels. Op de vloer liggen grijze vloertegels. Verder is de badkamer voorzien van een: 
- thermostatische mengkraan  
- 2e toilet  
- wastafel met eenhendel-mengkraan, spiegel en planchet.  
 
Keuken 
Aan de voorzijde van de woning is de keuken in hoekopstelling. Die ziet er als volgt uit: 
Voor het raam aan de voorzijde is het spoelgedeelte. In het midden van de lange zijde bevindt zich de opstelplaats voor het elektrisch koken. 
Er is geen gasaansluiting. Achter het keukenblok is een Perilex-aansluiting. Deze heeft u nodig voor het keramisch koken of koken op inductie.  
 
De kleur van de keuken kunt u zelf kiezen in onze woonwinkel. Dit gebeurt op afspraak bij ons op kantoor.  
Ook kunt u ervoor kiezen om, tegen betaling, de keuken uit te breiden. Op de volgende pagina’s leest u hier meer over. 
Onderstaande opties zijn eventueel te combineren. 
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Zo ziet de basiskeuken eruit 
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Keukenuitbreidingen tegen betaling: 
 
Optie 1:  
 

 
 
Optie 2: 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Bladverlenging en 2 extra onderkasten (60 en 30cm) aan de 
voorzijde van de woning.  
 
Prijs: 705,- euro. 
 

 
Bladverlenging voorzijde van de woning met vaatwasser (Etna) 
en extra onderkast (30cm). 
 
Prijs: 1.540,- euro. 
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Optie 3: 
 

 
 
 
Optie 4:  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
De keuken uitbreiden met een inductiekookplaat en afzuigkap 
(Etna) 
 
Prijs: 845,- euro. 
 

 
De keuken uitbreiden met een inductiekookplaat, afzuigkap en 
combi-oven (Etna)  
 
Prijs: 1.620,- euro. 
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Optie 5: 
 

 
 
 
 
Optie 6: 
 
Het aanbrengen van een sparing in het aanrecht voor de kookplaat. 
 
Prijs: 15,- euro.  
 
 
 
 
 
 
 

 
De keuken uitbreiden met een hoge kast met hierin een koel- 
vriescombinatie. 
 
Prijs: 955,- euro. 
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Hoekwoning met  
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Tussenwoning 
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Tussenwoning 
gespiegeld 
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Hoekwoning met raam 

                        Voorgevel                                                                         Achtergevel 

                               Zijgevel 



                           

27 
 

 
Hoekwoning met raam

Doorsnede 
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Hoekwoning zonder raam 

                      Voorgevel                                                          Achtergevel 

Linkergevel 
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Hoekwoning zonder raam  
  

Doorsnede 



                           

30 
 

 Tussenwoning  

    Voorgevel                              Achtergevel 
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Tussenwoning  
 

 
 

                                              Doorsnede 
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Warmtepompinstallatie 
Onder de trap, in de trapkast, bevindt zich een warmtepompinstallatie met boiler. Deze installatie zorgt voor verwarming en warm tapwater.  
De inhoud van de boiler is 170 liter. Dit is een fors apparaat. De kastruimte onder de trap is hierdoor beperkt. 
 
 
 

 
Een voorbeeld van een warmtepompinstallatie met boiler 
 
 
Vloerverwarming 
Uw woning is zowel beneden als boven voorzien van vloerverwarming. De manier van verwarmen werkt langzaam, heel anders dan een  
cv-ketel. Even opstoken gaat bij vloerverwarming niet op. Het duurt een aantal uur om de verwarming 1 of 2 graden hoger te krijgen.  
Voor een zuinig verbruik is het belangrijk de temperatuur zo constant mogelijk te houden, ook ’s nachts.  
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Warmteterug-win-installatie (WTW) 
Een warmteterugwin- (WTW) ventilatiesysteem zuigt verse lucht van buiten naar binnen. Deze lucht wordt verwarmd door de lucht die door de 
WTW wordt afgezogen. Vandaar de naam warmteterugwin-ventilatie. De verwarmde verse lucht wordt verder de woning ingebracht en 
uitgeblazen in de ruimte waar u vaak bent, zoals de woonkamer en slaapkamer(s). Vanuit de ruimten waar het wenselijk is om vuile lucht af te 
zuigen, zoals de keuken, badkamer en toilet, blaast de WTW-installatie de lucht naar buiten uit. Doordat er de hele dag lucht door de woning 
trekt, wordt er dus ook optimaal geventileerd. Dit zorgt voor een zo optimaal mogelijke luchtbalans in de woning. De luchtkwaliteit is gezonder 
en de woning voelt behaaglijker aan doordat er geen koude tocht meer is. Met deze energiezuinige manier van verwarmen en ventileren 
verlaagt u niet alleen de energiekosten op een milieuvriendelijke manier. Ook bent u het hele jaar door verzekerd van een comfortabel en 
gezond binnenklimaat. 
 
Zonnepanelen 
Zonnepanelen leveren stroom op basis van licht. Ook bij bewolkt weer wordt,  
als het licht is, energie opgewekt.  
De zonnepanelen zijn aangesloten op een omvormer. De omvormer bevindt  
zich in de technische ruimte op de eerste verdieping. Deze omvormer zorgt  
ervoor dat de stroom vanuit de zonnepanelen in bruikbare stroom wordt omgezet. 
De zonnepanelen leveren het hele jaar door energie.  
In de zomer, als de zon vaker schijnt en het langer licht is, wekken de zonnepanelen  
meer energie op dan in de winter. In de zomer leveren de zonnepanelen zelfs veel  
meer energie op dan u normaal nodig heeft. Het overschot wordt dan teruggeleverd  
aan de energieleverancier. In de winter leveren de zonnepanelen minder energie op  
en heeft u meer stroom nodig van de energieleverancier. Bij de jaarlijkse afrekening  
worden de plussen en minnen met elkaar verrekend. Dit noemt men salderen. 
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Hoe nu verder 
De woningen zijn geschikt voor gezinnen. De 50 eengezinswoningen worden aangeboden via Woonnet Rijnmond, www.woonnetrijnmond.nl.  
Om in aanmerking te komen voor een huurwoning moet u als woningzoekende bij Woonnet Rijnmond ingeschreven staan. 
De woningen worden toegewezen op basis van opgebouwde inschrijfduur. Hoe langer u staat ingeschreven, hoe hoger u op de lijst komt te 
staan.  
 
Toewijzingsvoorwaarden 
Om in aanmerking te komen voor een van de eengezinswoningen gelden de volgende toewijzingsvoorwaarden: 
- voorrang voor Vlaardingers; 
- minimaal 2 personen. Dit moet een gezin zijn; 
- het huishouden moet bestaan uit minimaal 1 volwassene en een kind onder de 18 jaar;  
- een inkomen tussen de 32.676 euro en de 45.014 euro belastbaar inkomen per jaar. 
 
Upload de volgende gegevens van u en uw eventuele partner alvast bij uw inschrijving van Woonnet Rijnmond 
- een inkomensverklaring 2020 en 2021, aan te vragen bij de belastingdienst of te downloaden met uw DigiD; 
- een geldig legitimatiebewijs; 
- de laatste 3 maandstroken van uw inkomen; 
- jaaropgave(s) van het afgelopen jaar; 
- een verhuurdersverklaring van uw verhuurder of bankverklaring over de hypotheekbetalingen (niet ouder dan een maand).  
  Als u van   Waterweg Wonen huurt is dit niet nodig; 
- als er sprake is van een echtscheiding/verbreking samenwoning: een officieel getekend convenant en eventueel het getekende  
  ouderschapsplan; 
- heeft u een bewindvoerder: een beschikking van de rechtbank en een akkoordverklaring van uw bewindvoerder dat u mag verhuizen. 
- bent u zzp’er of freelancer: een ondertekende en gestempelde prognose van het huidige jaar van uw boekhouder en een uittreksel van de  
  Kamer van Koophandel. 
 
Deze gegevens hebben wij nodig om te bepalen of u definitief een woning kunt huren. 
 
Bent u net zo enthousiast over de woningen als wij en voldoet u aan de voorwaarden? Dan hopen wij u binnenkort te mogen uitnodigen! 
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*Ondanks dat deze brochure met zorg samengesteld is, kunnen er fouten of onjuistheden in de tekst staan.  
Waterweg Wonen kan hier niet op aangesproken worden. 

Let op: de inschrijving voor deze woningen gaat via de 
website van Woonnet Rijnmond: 
https://www.woonnetrijnmond.nl/ 

en start op  
donderdag 19 mei om 20:00 uur  

 


